
CQNG HOA XA HO! CHU NGHiA VIET NAM 
Dc1p-Ty'do-Hanh phüc 

/QD-UBND Song COng, ngày-t7thang-fl'nam 20/9 

QUVET DNH 

V vic phê duyt Quy hotch chi tiêt t I 1/500 To hçrp khu d!ch 
thtro'ng miii 168 Thai Nguyen, thành ph Song Cong 

UY BAN NHAN DAN THANH PHO SONG CONG 

Can cü Lut Xây dirng s 50/2014/QH13 ngày 18/6/20 14; 

Can cir Lut Quy hoch do thj s 30/2009/QH12; 

Can cir Lut sira di so 35/2018/QHI4 ngày 01/01/2019; 

Can cir Nghj djnh s 37/2010/ND-CP ngày 7/4/2010 cia Chmnh phü v 
lap, thâm dinh, phê duyêt va quan ly Quy hoach do thi, Nghi dinh so 
72/2019/ND-CP ngày 30/8/20 19 Süa dôi, bô sung mt sO diêu cüa Ngh d!nh  sO 
37/2010/ND-CF và Nghj djnh so 44/2015/ND-CP; 

Can cü Thông tiz 12/2016/TT-BXD ngày 29/6/20 16 cüa B Xây dyng quy 
djnh ye ho so cüa nhim vi và do an quy hoch xây dçrng ving, quy hoich dO 
thj vâ quy hoich xây dimg khu chüc nãng dc thü; 

Can cü Quyt djnh sO 2059/QD-UBND ngày 09/7/2019 cOa UBND tinh 
Thai Nguyen ye vic phê duyt quy hoach chung xây drng thành phô Song 
Công, tinh Thai Nguyen den näm 2040; 

Can c1r Quyt djnh sO 449/UBND-TH ngàyl8/02/2017 cüa UBND tinh 
Thai Nguyen ye vic cap Quyêt djnh chü truang dâu liz dir an To hçp khu dch 
vu thuo'ng mi 168 Thai Nguyen tai  xã Tan Quang, thành phô Song Công, tinh 
Thai Nguyen; 

Can cir Quyêt djnh s 891/QD-UBND ngày 28/5/2019 cüa UBND thành 
ph6 SOng Cong v vic phê duyt Nhim vi quy hoch chi tiCt t I 1 /500 TO 
hgp khu djch vy thu'ang mai  168 Thai Nguyen; 

Can cir Biên bàn hi nghj ngày 10/7/20 19 v vic xin ' kiên co quan. tO 
chrc và nhân dan dôi vói do an quy hoach chi tiêt t' l 1/500 To hçp khu dch 
vy thuo'ng mi 168 Thai Nguyen, thành phô Song Công; 

Can cr van bàn s 1909/SXD-QHKT ngày 31/7/2019 ccia S Xây dirng 
Thai Nguyen ye vic tham gia kiên dO an quy hoch chi tiêt xây dirng dir an to 
hçp khu djch vy thucmg mai  168 Thai Nguyen; van bàn so 1056/SXD-QHKT 
ngày 7/8/2019 ye vic nghiên ciru quy ho.ch tuyên dithng dO thj và dâi cay 
xanh cách ly Khu cong nghip SOng Cong II; 

Can cir các van bàn ' kin tham gia cüa các sâ, ngành vào d an quy 
hoch; 

UY BAN NHAN DAN 
THANH PHO SONG CONG 



CAn cir Báo cáo s 2399/BC-168TN ngày 23/9/20 19 cüa Cong ty TNHH 
xây dirng vá xuât nhp khâu 168 Thai Nguyen v vic giãi trInh các kin tham 
gia ye cong tác lay kiên vào ni dung quy hoch chi tit T hçp khu djch vçi 
thi.wng mai 168 Thai Nguyen; 

CAn cir Van bàn s 2688/SXD-QHKT ngày 28/10/20 19 cüa S Xãy dirng 
Thai Nguyen ye vic tham gia kiên dO an quy hoch chi tiêt To hp khu d4ch 
vij thLro'ng mi 168 Thai Nguyen, thành phô Song Công; 

Xét Báo cáo kt qua thm djnh s 371/TDQH-QLDT ngày 04/10/2019 
cia phOng Quán 1 dO thj thành phô; Th trInh so 96/TTr- I 68TN ng 
01/10/2019 cLia Cong ty TN1-ll-I xây dirng và xuât nhp khAu 168 Thai Nguyen, 

QUYET IMNH: 

Diêu 1. Phé duyt Quy hoch chi tit t' 1 1/500 To hçip khu djch vii 
thuong mai  168 Thai Nguyen vOi nhttng ni dung chInh sau: 

I. Ten do an: Quy hoach chi tit t 1 1/500 To hçip khu djch v1i thuong 
ni 168 Thai Nguyen. 

II. Da diem quy hoich: Thuc dja bàn xóm La Doan, La Chng, xA 
Tan Quang, thành ph Song Công, tinh Thai Nguyen. 

111. Ni dung chmnh cüa quy hoch: 

1. Phim vi ranh gió'i Ip quy hoich: 

- PhIa Bãc: Giáp Khu cOng nghip Song Cong II. 

- PhIa Nam: Giáp dt dat nông, lam nghip. 

- PhIa Dông: Giáp dixng 36,0m vào Khu cong nghip Song Cong 11. 

- PhIa Thy: Giáp dat nông, lam nghip. 

2. Quy mô quy hoch: 

- Quy mô din tich: Khu v1rc 1p quy hoch có din tIch là: 40.030m2  
(4,0ha), trong do: 

+ Din tIch dt quy hoch thuc dir an dãu tu là: 30.395m2  (3,Oha). 

+ Diên tIch dt thuc dO thi là: 9.635m2  (1,Oha). 

- Quy mô dan s: 1.000 ngtrôi. 

3. Myc tiêu, tInh cht khu virc 1p quy ho,ch: 

a) Muc tiêu: 

- C the hóa dO an Quy hoch chung xây dimg Thành phO Song COng, 
tinh Thai Nguyen den nAm 2040. Két nOi dOng b vâi dr an thrOng 36,Om nôi 
Khu cOng nghip Song Cong II vói qu6c l 3 cu và &rmg cao tOc Ha Ni — 
Thai Nguyen. 

- Lam ca sO dê Chü dâu ti.r th1rc hin các dir an. N1'ià rn.râc quàn 1' vic 
xAy drng, quán 1' tài nguyen dat dai. 



h) TInh chá't: Là d an quy hoich xác djnh chi tit các quy dt dê xà 
dixng he thông cong trInh chirc näng thuc to hçp khu dch vy thung mal 168 
Thai Nguyen, h thông ha tang k thut dng b, các cong trInh djch vy thuang 
mai ducic dam bào sr gän kêt gifla dir an vth các khu chrc näng lan cn khác 
trên dja bàn thành phô Song Cong. 

4. Ni dung quy hoich sr diing dat: 

a) Chtc náng si dyng dat: 

- Dt xãy drng cong trInh djch v chung. 

- Dat cong trmnh nhà nghi cong nhân ('là cong trInh nghi tgm, khóng ductc 
chuyên quyén szt dyng nhà và quyén szr dyng dat,). 

- Dat xây dirng cong trInh kinh doanh các san phâm sinh hoat (là cOng 

trinh dich vu cho thuê dé kinh doanh các sOn phOm s/nh hogi, khOng dung dé o'. 
'thOng du'crc chuyén nhucrng nhà vO quyên siTt dyng dOt,). 

- Dat cay xanh cánh quan, vu&n boa, san chi giái trI. 

- Dat giao thông, h tang k thut. 

b) Cr cEu sã' ding dat: 
- BOng cOn bOng sz' dung dat: 

STT Chtrc nang sir ding dat 
- 

Diên tIch 
2\ 

t,,ITI ) 

Ty lé 
/0/ 
(/0) 

A Bat quy hoich thuc pham vi dir an dãu tir 30.395,0 75,93 

1 Dt xay dixng Cong trInh dlch  vy chung 7.620.0 19.03 

2 Dt xây dirng cong trInh nhà cho cong nhân 8.582,0 21.43 

Dt xay dirng Cong trInh kinh doanh các san phm 
sinh hoat - 

4 DAt cay xanh cánh quan, vij&n hoa, san chi giái tn 3.154,0 7,89 

5 DAt Cong trinh du mi ht tAng k thut 5 34,0 1,33 

6 Dt thrO'ng giao thông 4.952.0 12,3 8 

B Bat quy hoch thuc chü'c Hang cüa do thj 9.635,0 24,07 

1 DAy cay xanh cách ly vài KCN Song Cong II 4.800,0 12,00 

2 Dat dung giao thông do thj (dung 19,5rn) 4.835,0 12.07 

Tng din tIch quy hoach 40.030,0 100,0 

- Mat do xOy drng: Cong trInh djch vy chung: Mt dxây dmg tôi da là 
70%; Cong trInh nhà nghi cho cong nhân: Mt d xây dmg tôi da là 65%; COng 

trInh kinh doanh các san phâm sinh hoat: Mt d xây drng tôi da là 70%; DOi 
vài các khu cay xanh tp trung có din tIch? 1 000m2, mt d xây dirng tôi da 
cho phép là 3%; các khu cay xanh con 'a không duçic xây dçrng cong trinh dO 
dành qu9 dat trOng cay xanh và san the thao phc vy ngtthi dan, 

- Tdng cao tdj da: Nhà nghi cho cong nhân: 04 tAng; Cong trInh djch vy 
chung: 01~04 tang; Cong trInh kinh doanh các san phâm sinh hoat: 0 1~02 tAng. 
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+ Các Jo dt trong khu quy hoch phái duçic du ti..r xây dirng theo dung 
chrc näng str dyng dat quy djnh trong bang can bang sir dyng dt néu trên vã 
thco ban ye: Quy hoch tong mt bang s ding dat (k hiu QH-03) du'cic 
UBND thành phô Song Cong phê duyt. 

5. Giãi pháp to chuc không gian kin trác: 

Quy hoch không gian phái có sir lien kêt ye rnt giao thông, sir gn kCt 
không gian gia các khu chirc näng ye các khoáng trông san, dir&ng do, bôn 
hoa cay xanh, vá các cong trInh kiên trüc xây dirng... phii hçip vi cãnh quan 
chung. Tora rnt khu chirc nãng riêng bit, hin di phii hçp vOi các quy dnh 
và quy chuân hin hành. 

6. Ni dung quy hoch h thng h tang k5 thut: 

a) Quy hoqch chua2n bj /c9 thucit. 

- Quy hogch San nan: Cao d khng ch san nn ph hcip v1i c& nên cua 
các dir an Ian cn và phâi dam tuân thu theo djnh hi.rOng cia quy hoch chung, darn 
bao su thông nhât, khap nôi dông bô giüa khu vuc quy hoach vol cac du an Ian can 
Cao d thiCt kC san nén cao nhât: 30,45rn. Cao d San nên thãp nhãt: 2630m. D 
dôc nên lô dat thiêt kê 0,50%±2,50% darn bão thoát nuc mat, cao do thiêt ké 
nên lô dat cao han các tuyên dix?ng xung quanh tü 0,1 - 0,2m. Thiêt kê san nén 
các lô dat darn bäo thoát ntrâc ra h thông cOng thoát nuOc theo các tryc dung 
vã thoát dan ye phIa các luu vilc. 

- Quy hoçxch thoát nzthc mwa. Toàn bô nrnrc nuc mua dtroc thu gom vào 
&rông cng chInh D800 dt ti &r&ng giao thông có 1 gi&i 1 5m, tr do dO vào vj 
tn ho ga G2 cüa tuyên dithng 36m. H thông cong trongmng luâi thoát ntiOc 
mi.xa sü diing cong hi có nap dan B400 và h thông cong trôn D600, D800. 
Khoãng each các h ga trung bInh khoàng 30±40m tuS'  theo d dôc day cong. 

h) Quy hoqch giao thông: Quy hoch giao thông trong do an quy ho?ch 
thrçc nghiên cr gôm Co 04 mt cat chinh theo cap dung khác nhau, cy the: 

- Mt cat 1-1: Du&ng 36m nôi Khu Cong nghip Song COng II vâi QuOc 
! 3 (cu) và ththng cao toe Ha Ni - Thai Nguyen, 1 gii rng 36rn (Via he: ôrn 
x 2_I2m;  I.ông dithng: 10,Om x 2 = 20rn; Dái phân each: 3m). 

- Mt cat 2-2: L giài rng 19,5m (Via he: 5m x 2=lOm; Lông du0ng: 9,5m). 

- Mx ct 3-3: L giài rng 16,5m (Via he: 4,5m x 2= 9m; Lông duông: 7,5m). 

- Mat c&t 4-4: L giài rng 15,0m (Via he: 4,0m x 2= 8m; Lông dthng: 7,0m). 

- Ban kinh bO via: R = 8,Om~lOm; Do d&c ngang mt dlnmg: in=2%; Do doe 
ngang via he: ihl,5%; Nén duàng: Thiêt kê theo tiêu chuân cap dO thj lo.i III. 

- Via he: Phân lát via he dung chung 1oi kêt cãu gOrn gch Block tir chèn 
dày 6cm, dat  trên lap dm cat yang dày 5cm. Phja ngoài xây viên bão v bang gch. 

- Chi giOi ding dO dugc xác djnh Ong vâi 4 mt ct dLrang theo quy hoch. 

- Chi giâi xây d1rng, khoâng xây lüi ducic xác djnh nhãrn dam báo các yCu 
cu v giao thOng, phOng hoã và kin tric cãnh quan dic trung cüa tirng hong 
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muc cong trinh kiên trüc. Clii giói xay drng dixçic xác djnh tuân theo cap dtthng 
và các quy chuân ye thiêt kê. Quy djnh nhu sau: 

± Di vi khu cong trinh kinh doanh, djch vi buôn ban các san phârn tiCu 
dung sinh hoat  hang ngây: Chi gii xây dimg cong trInh tr1mg chi gii dt.rông do, 
kiioáng IOi theo mt d xay dng së là khoáng không gian san sau cüa cong trinh. 

+ Döi vOi các cong trInh con 1a theo quy hoach cüa dir an: Khoáng lOi tôi 
thiêu tr chi gii di.r&ng dO tâi móng cong trInh ti thiêu là 3,0m. 

C) Quv hocich c4o  diên và chié'u sang: 

- Tng cOng xut phu tái là 1 .940 KVA; ngun cp tir kri din 35KV 
di.rc quy hoach dc theo triic du&ng 36m. 

- Di.rrng day trung th 22KV duqc ha ngm nM tr dim cp trên d.thng 
36rn den tr?m  biên áp; xây drng mi 01 tram  bin áp 22/0,4KV vi cong suât 
2x 1 000KVA, dam bào cap din sinh hoat và san xuât. Tram  biên áp xây mâi dung 
loai tram treo. 

- LuO'i 0,4KV: C.p din dn các cOng trInh cüa dir an du'qc t chüc theo 
hmnh tia. Sir dung cap lOi dông b9c PVC di ngâm trong hão cap cap din ttr tram 
biên áp khu virc den tirng tO din phân phôi dt trên via he dithng. Mi to din 
phân phi cp diên cho trng hang mic cong trInh, riêng dôi vi khu nhà knh 
doanh các san phm sinh hoat thI cir 10 dcyn nguyen là së bO trI I tO dién. 

- Lithi chiêu sang: Liji din chiêu sang di ngâm trong cãc rành cap cap 
din chiu sang cho ththng giao thông. Den chiu sang si.r diing den Nan cao áp 
250W hoc den Led dt hai ben he ththng dôi vi nhthig tuyên &r&ng có mt 
eat agang lông diring> lOni và dt mt ben he dung vOi nhng tuyên durng 
có rnt ct ngang lông di..thng ~ lOm. Khoâng each den trung bInh là 30m. 

d) Quy hoçich thông tin lien 4w: Tong nhu câu cO djnh thuê bao là 390 so. 
Nguôn cap tr tong dài bi.ru din thành phô Song Cong. Diem dâu nOi näm trong 
hào cap tuyen durng dr an 36m. Các tuyên cap cung cap cho tirng hang myc 
cong trInh cOa khu quy hoch dçr an sê di ngâm. H thông thông tin ci the sê do 
cci quan quán l chuyên ngãnh quyêt djnh. 

e) Quy hoçich cap rnr&c và PCCC: 

- Tong nhu câu dung rn.thc Q 437,11 m3/ng.d; NguOn cap tir h du'ng 
Ong ntrc D300 theo quy hooch chung thành phô Song CôngtrCn tric du'O'ng 
36m; Mng lLri dumg ông cap ni.rOc theo si do mng yang két hçip mng Iuâi 
cit chy d9c theo tnic dung giao thông chInh cOa khu quy hoach. 

- Mng krâi di.rOng ng phân phi duçic du nM vi h thng các thrng 
ông truyên dan, phân phôi nuâc vào den các khu chirc nàng cOa tirng hang myc 
cong trInh trong toàn khu quy hoch. Ong cap phân phOi dOng ông nhira HDPE: 
PN10D50; PNIOD15O. 

- He thông cp nuc thu hoã: Du&ngông cap nixOc ci.ru hOa di chung 'vói 
dung ông cap nithc sinh hoat trên tuyên ôngtruyên tái Dl 50. Các h9ng cO'u 
hOa duic dâu nôi vào mng luOi dumg Ong cap nLthc duc bô trI gân ngã ba, 



Khôi 
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ngä tu hoäc tnic dithng lan thun Içi cho cong tác phông cháy, chCra cháy. 
Khoáng cách gi&a các hçng ciru hoã trên mng hiOi ti.ir 1 00m ± 1 50m. 

- NLrOc tu9i cay và tha throng: Ly tü dithng ng cp nuOc sinh hot Dl 50. 
/) Quy hogch thoát nu&c thai và v sinh rnói tru'&ng: 

- Quy hoQch thoát rnthc thai: TOng kru krçing thoát nuóc thai ciia khu quy 
hoich là: Q1 = 437,11 m3/ng.d; nuOc thai thoát riêng vOi nu'óc mua. Sau khi qua 
xa l2 cçic b tai  các be tr hoai tai chân các cong trInh, nixOc thai duc thu ye c&lg 
gom. Dàng cong trOn nhra UPVC p200; D300 d.t duOi via he &rOng giao thông 
Va duOi mt san các cong trInh. Tat cá ni.rOc thai sau khi duc thu gorn sê thrcrc 
dan vâo h thông thu gom chung và dija ye tram xir 1' nuOc thai cüa khu quy 
hoach; Tram xix !' ntthc thai có cOng xuât 150 m3/ng.d. Tram  duc d.t a phia 1'ày 
Bãc cüa dir an dé thun tin nhât cho vic thoát và dâu nôi vOi h thông thoát 
nuOc mt theo djnh huàng quy hoach  chung cüa thành phô Song Cong. 

- V sinh môi tru'&ng: Tng luçing rae thai thu gom: 1.200 kg/ng.d; rác 
thai sinh hoat  và chat thai r&n sê duqc thu gom và tp trung tai  diem tp kêt 0 
phia Tây Bc ci1a dir an. Tir day, rác thai së duc thu gom bang các xe chuyên 
diing chuyên ye bäi rác tp trung cüa thành phô Song Cong. 

7. Dánh giá tác dng môi tru*ng chiên uçrc: Do an quy hoach chi tiêt 
dã Co dy dü các thông tin djnh luçcng v h thông các cong trInh ha tang k 
thut và các cong trInh xây dirng, ni dung cüa DMC có the chuyên thành ni 
dung báo cáo dánh giá tác dng môi tru0ng (DTM). Quy trinh thçrc hin, ni 
dung báo cáo và thim djnh báo cáo DTM thçrc hin theo các quy dnh cua pháp 
lut ye dánh giá tác dng môi trtr0ng. 

IV. Quy dnh  quãn 1 theo d1 an quy hoich: Kern theo Quyêt djnh nay 
là bàn dir tháo quy djnh quãn 1 theo quy hoach. 

Diêu 2. PhOng Quãn i Do thj thành ph phi hçp vOi Cong ty TNHH 
xây dirng vã xuât nhp khâu 168 Thai Nguyen, UBND xã Tan Quang, các Ca 

quan chrc näng tO chüc cOng bô quy hoach, phô biên rng râi trong nhân dan, 
To chirc quán ! vic thirc hin 1p dir an thành phn theo quy hoach  duqc duyt 
và theo các quy djnh hin hành. 

Diu 3. Chánh Van phOng HDND - UBNID thánh ph; Thà truOng các 
Phông: Quán do thj, Tài nguyen và Môi truOng, ChO tjch UBND xã Tan 
Quang, Cong ty TNHI-I xây dirng và xut nhp khâu 168 Thai Nguyênçác 
dan vj lien quan chju trách nhim thi hành Quyêt djnh 

No'i n/ian: TM. UY BAN NHAN DAN 
- Nhu Diëu 3 (T/h); CHU TICH 
- Lrii: VT. QLDT. 08b. 



Uc' BAN NHAN DAN CONG HOA xA HO! CHU NGHA VIET NAM 
THANH PHO SONG CONG Dc 1p - Tr do - Hnh phüc 

QUY DNH QUAN LV 
Theo do an Quy hoich chi tit t 1 1/500 

TO hqp khu d!ch  vy thtro'ng mi 168 Thai Nguyen, thành phô Song Cong 
(Ban hành kern theo Quyét djnh só25 /UBND-QLDT ngày  '11  /  /1  /2019 

cia UBND Thànhphó Song Cóng) 

Chuong I 
QUY JMNH  CHUNG 

Diêu 1. Dôi tt.rcYng áp d1ing, phân cong quãn 1 

1. Quy djnh quán 1 nay hiiàng dn vic quail i sü ding dt, xây dirng 
si ht tang k thu.t, bão dam cánh quan kiên trüc và bão v môi tru?mg trong 
xay drng và khai thác sir diing các cong trInh theo dung do an quy hoch chi tiêt 
ti 1 1/5 00 To hcip khu djch vi thuong mi 168 Thai Nguyen. 

2. Ngoài nhU'ng quy djnh trong bàn quy djnh quãn 1 nay, vic quân !' 
xay dirng ti khu v11c quy hoch con phái tuân theo các quy djnh pháp lut cUa 
Nhã nuic khác có lien quan. 

3. Các cá nhãn, t chirc có lien quan khi thirc hin du ti.r xây dçrng trong 
khu quy hoch dêu phài tuân thu các quy djnh trong bàn quy dnh quán 1 nay. 

4. UBND thành phô Song Cong thng nht vic quãn 1 xây drng To hcip 
khu dich vuthwng mi 168 Thai Nguyen. Phông Quán I2  dO thj thj xã là Co 

quan dâu mOi phôi hcp vâi các co quan hOu quan và UBND xã Tan Quang, 
Cong ty TNHH xây d1rng và Xuât nhu khãu 168 Thai Nguyen thirc hin vic 
quàn 1 dâu tu xây drng dung vth quy hoch duçc phê duyt và các quy djnh 
cua pháp 1ut. 

5. Vic diu chinh, b sung hoc thay di nhng Quy djnh quân 1 nay 
phái dugc UBND thành phô quyêt djnh trên co si diêu chinh do an quy hoch 
chi tiêt du'cic phC duyt. 

Diêu 2. Quy djnh v phm vi ranh gii, quy mô din tIch, dan s6 

1. Dja diem quy hoach: ThuOc dja bàn xóm La Doan, La Chung, xà Tan 
Quang, thãnh phO Song COng, tinh Thai Nguyen. 

2. Phim vi ranh giâi 1p quy hoach: 

- PhIa Bc: Giáp Khu cong nghip Song Cong II. 

- Phia Nam: Giáp dat dat nông, lam nghip. 

- PhIa DOng: Giáp dithng quy hoch 36,0m vào Khu cOng nghip Song 
Cong II. 



- PhIa Tây: Giáp dat nông, lam nghip. 

3. Quy mô 1p quy hoich: 

- Quy mô din tIch: Khu virc 1p quy hoch có din tIch là: 40.030m2  
(4,0ha), trong do: 

+ Din tIch dt quy hoach thuôc du an d.0 tu là: 30.395m2  (3,0ha). 

+ Diên tIch dt thuôc do thj là: 9.635m2  (0,96ha). 

- Quy rnô dan so: 1.000 ngirô'i. 

Diêu 3. Quy djnh ye sir ding dat: 

1. Bang tOng hp crny hoach sir dune dat: 

STT Chtrcnängs&diingdât DintIch T'I 

A Dt quy hoch thuc phim vi dir an dâu tu' 30.395,0 75,93 
1 Dt xây dvng  cong trinh djch vi chung 7.620,0 19,03 

2 DAt xay dirng cong trInh nhà cho cong nhân 8.582,0 2 1,43 

DAt xay dirng cong trInh kinh doanh các san phAm 
sinh hoat 5.553,0 13,87 

4 

5 

DAt cay xanh cãnh quan, vuO'n hoa, san chi giãi trI 3.154,0 7,89 

Dat cong trinh du mi hi thng k thuât 534.0 1,33 

6 DAt dung giao  thông 4.952,0 12,38 

B Bat quy hoich thuc chirc näng cüa do thj 9.635,0 24,07 

1 Day cay xanh cách ly vi KCN Song Cong ii 4.800,0 12,00 

2 DAt du?yng giao thông do thj (dirO'ng 19,5m) 4.835,0 12,07 

Tong din tIch quy hoch 40.030,0 100,0 

2. Quy djnh v nguyen täc kiêm soát không gian kiên trcic cãnh quan khu 
virc 1p quy hoch. 

- Không gian kiên trüc cãnh quan trong khu virc quy hotch phài tuân th 
theo dOng djnh huàng to chirc không gian kiên tric cành quan theo Quy hoch 
không gian kiên tr11c cành quan di.rçc UBND thành phô Song Cong phé duyt. 

- BAt kS' s11 thay d& nào v m.t kiên triic cânh quan phâi dugc thOa thun 
và dOng " bang van bàn ci.ia UBND thành ph lam co s dé Ch dãu tu hoàn 
thin thu tic diêu chinh quy hoach theo quy djnh. 

Diu 4. Các quy djnh ch,i yu ye h thông h tang k9 thut kêt nôi vOi h 
thông h tang k thut cüa khu virc: 

a) San nan: Phái dam bào kho'pni dng b gi&a khu virc xây dirng dir an 
vOi các khu vçrc dang xây dirng là tuyên duô'ng 36,Om và Khu cong nghip Song 
Cong II. Vic san nên không ành hthng den khu virc xung quanh. 

b) Giao thông: Các tuyên dung giao thông trong khu quy hotch dông b 
và kêt noi vi h thông duing các khu virc xung quanh. 
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C) Cap d/n: Kim virc 1p quy hotch dci' an ducic lay nguôn cap tr krâi 
din 35KV du'çic quy hoch d9c theo trçic diri'ng 36m (dirô'ng vào khu cong 
nghip). Mng h.rOi cap din cho khu vcrc  quy hoch phái dam báo nhu câu sü' 
ding, an toàn, m quan. 

d) Cd'p nithc: NuOc cp cho khu quy hoach  cüa  dcr  an duçc lAy tir he 
du'i'ng Ong nu'âc D300 theo quy,  hoach chung thành phô Song Cong trên tric 
du'i'ng 36m. Vic dâu nôi dung ông cap nuOc vào h thông cap nuc chung cña 
yeu cãu phái thçrc hin dung các thi tic theo quy djnh, dam báo an toàn thun 
tin trong qua trInh scra cha. 

d) Thoát nu'&c mu'a: Dam bào sij thng nhât cüa h thông thoát nrc mixa 
trong khu vcrc  nghiên ci.0 vói các khu vcrc  xung quanh, không lam ành hung 
den viêc thoát hiên có cUa khu vtxc lan can. 

e) Thoát rnràc thái. Nuâc thai sinh hoet  thu gom dt t' l 100%. Nuc 
thai phái duc xO' 1 qua h thông be tir hoi xâ ra cong thu nuâc thai chung cOa 
khu vcrc  dixa ye khu xir 1 dt phIa Dông khu quy hoach. 

g) Xir 1 chct thai ran: Rác thai duçic thu gom 100% rôi tp kêt các diem 
thu gom rôi ducic van chuyên dê xü 1 ti Khu xir 1' rác tp trung cüa thành phô 
Song Cong. Nghiêm cam vic xã rác bira bãi không dUng nâi quy djnh gay ãnh 
huó'ng niS' quan do thj và môi truOng. 

Chuo'ng II 
QUY D!NH  CU THE 

Diu 5. Quy djnh v quy mO diên tIch, chUc näng, chi tiêu sr dyng dAt quy 
hoach do thi (mat do xây dung, he so su dung dat, tang cao xãy dung tôi da va 
tOi thiêu cüa cOng trInh) dOi vâi trng lô dat theo bang tong hç'p sau: 
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stt 
<' '1" o dat Chuc nãng sfr diing dat 

- 

Din tIck T5' I 

Mt 

XD 
tôi 
da 

Diên • 
tich 

)G) ti 
da 

Tang cao Tong din tich san H s SDJ) 
S cong 
trInh dr 

kin 
Ti 
da 

Ti 
thiêu T6i da T6i thi&i T6i 

da 
Tôi 

thiéu 
(m2) (%) (%) (m2) (Tng) (m2) (In) (c.tiinh) - 

A  
DIEN T'CH DAT QUY HOACH THUQC DV AN 
oXu Tu' 

30.395,0 75,93 

1 CC Dt xây dyng cong trinh dlch  vii chung 7.620,0 19,03  
- 70 - 3.8 10,0 4 1 15.240,0 3.8 10,0 2,0 0,5 4 

1.1 CC-01 
Khu d& xay dmg cong thnh cUng ca 

xäng, dâu các 1oi 
945,0 70 472,5 1 1 472,5 472,5 0,5 0,5 1 

1.2 CC-02 
Khu dt xây dmg cong tnnh lam V1çC và 

kho hang 
2.405,0 70 1.202,5 4 1 4.810,0 1.202,5 2,0 0,5 2 

1.3 CC-03 
Khu d.t xây dirng cong trinh djch vi nhà 

hang 
4.270,0 70 2.135,0 4 2 8.540,0 4.270,0 2,0 1,0 1 

2 NNCN 
Dt xáy dipig cOng trmnh nhã nghi cho 

cOng nhân 
8.582,0 21,43 65 5.149,2 4 2 20.596,8 1O.298.4 2,4 0,6 3 

3 KDTM 
xây cong san 5.553,0 13,87 70 3.887,1 4 2 15.548,4 7.774,2 2,8 1,4 3 

Dt drng trIjth kinh doanh 
phm sinh hot 

3.1 KDTM-01 Khuxâydmg cOngthnhkinh doanh 01 677,0 70 473,9 4 2 1.895,6 947,8 2,8 1,4 1 

3.2 KDTM-02 Khu xây dmg cong trinh kinh doanh 02 2.868,0 70 2.007,6 4 2 8.030,4 4.015,2 2,8 1,4 1 
3.3 KDTM-03 Khu xây dtrng cOng trinh kinh doanh 03 2.008,0 70 1.405,6 4 2 5.622,4 2.811,2 2,8 1,4 1 

4 CX Dt cay xanh 3.154,0 7,89 3 157,7 1 1 157,7 157,7 0,1 0,1 1 

CXCQ 
Khucâyxanhthihquan,vuô'nhoa,sân 

choigiaitri 
31540 3 157,7 1 1 157,7 157.7 0,1 0,1 

5 HTKT Dt cong hInh dâu m& Ha tang k5' thut 534,0 1,33 25 133,5 1 1 133,5 133,5 0,3 03 i 

5.1 FITKT-01 KhuxâydrngcOngirinhTr?mcpdin. 126.0 25 31,5 1 '1 31,5 31,5 0,3 0,3 1 



cp nuO'c 

5.2 HTKT-02 
Khu xây drng m xr 1 Nrâc thai Va 

gomRacthai 408,0 25 102,0 1 1 102,0 102,0 0,3 0,3 

6 GT iMt dtnmg giao thông khu quy hoch 4.952,0 12,38 - - - - - - - - 

5.1 P/s Bai d xe tp trung 1.170,0 - - - - - - - - 

5.2 GT H tMng dirông giao thông nOi b d? an 3.782,0 - - - - - .. - - 

B 
DIN TiCH DAT QUY HOACH TIIUOC 1(1111 
CH(J'C NANG nO TIll 9.635,0 24,07 

I CXCL D.t cay xanh cách ly vói khu cong 
Song Cong H 4.800,0 - - - - - - - - 

2 GT 
Tuyn dung ao thông do thj (dt.rng 
19,5m) 4.83 5,0 - - - - - - - 

(A+B) TONG CONG DIN TfcH KHU DAT I4P 
QUY HOA&CH 40.030,0 100,0 



- Cao d hoàn thin cüa t1rng lô dt duçc quy djnh cci th trong bàn ye quy 
hoach san nén. 

- Ct nn xây drng cong trInh cao hn ct tim dithng 0,30m. 

- Chiu cao tang 01 là 3,6m; tAng 02 tr& len là 3,3m. 

- Clii giOi xãy dçrng: 

+ Dôi vri khu cong trInh kinh doanh, djch vii buOn bàn các san phâm tiêu 
ding sinh hoat hang ngày: Chi gii xây dirng cong trInh trüng chi gió'i duông dO, 
khoang lui theo mt d xây dirng sê là khoing không gian san sau cüa cOng trmnh. 

+ Dôi vâi các cong trInh cOn lai  theo quy hoch cüa dir an: Khoáng lüi t6i 
thiêu tiir chi gii dumg dO tôi móng cong trInh ti thiu là 3,Om. 

Thn 6. Quy dinh v các cong trInh hi tng k5 thut: 

a) Giao thông: 

- Các tuyên thringgiao thông trong khu quy hoch kêt nôi vói h thông 
dung dA xây d1rng và dông b vOi quy hoch các khu vcrc  tiêp giáp. 

- Caod thiêt k tim thning dam bào hài boa vi mng luoi giao thông 
hiên tai, dôc d9c tim dixng tôi thiêu 0,00% tôi da 0,21%, d dOc ngang rnt 
dung 2%; d dôc ngang via he 1,5%. 

- Chi giii du0ng dO các tuyn tuân thu theo quy mô b rng l gii dA 
dtrcic xác djnh trong do an quy hoch, ducic cii the boa và the hin trong bàn do 
quy hoch giao thông, chi giâi xây dmg và chi gii dtring dO ti l 1/500. 

b) Chudnbjk55thuat: 

- San nén: Cao d khng ch san nn phài phii hçp vôi c& nn cUa các dcr 
an lan cn và phài dam tuân thu theo djnh huOng cüa quy hoach chung, dam bão 
su thông nhât, khcxp nôi dOng bô gita khu vuc quy hoach vi cac du an Ian can 
Cao d thiêt ké san nên cao nhât: 30.45m. Cao d San nên thâp nhãt: 26.30m. 

+ D dôc nên lô dt thiêt k 0,50%±2,50% dam báo thoát nithc mt, cao 
d thit ké nên lô dat cao hcin các tuyên dithng xung quanh tx 0, I - 0,2rn. 'I'hiCt 
ké san nén các lO dtdàrn bão thoát ntxOc ra h thông cOng thoát nLrôc theo các 
triic dung và thoát dan ye phIa các liru virc. 

- Thoát nu'c mita: Toàn b nLrâc nuâc mi.xa duc thu gorn vào dung 
cng chInh D800 d.t tai  duông giao thông có l gii 1 5m, t1r do do vào v trI ho 
ga G2 cüa tuyên di.thng 36m. H thông Cong trong mng luâi thoát nuâc mixa si1r 
dung cOng hO có nap dan B400 và h thông cOng trôn D600, D800. Khoâng cách 
cac h ga trung bInh khoãng 30-40m tu' theo d dôc day cong. 

c) Cap nuâc và PCCC: 

- Ngun cp tü h du&ng ng ni.thc D300 theo quy hoch chung thành phO 
Song Cong trên triic dtthng 36m; Mtng hthi du&ng ông cap nLrôc theo si do 
mng vOng kêt hcip mng luth ct chy d9c theo tr1tc du&ng giao thông chInh 
cüa khu quy hoch. 



- Mng luói du?ing ng phân phi duçc du nôi vii h thng các thr&ng 
ong truyên dan, phân phôi nuâc vào den các khu chüc nãng cüa tirng hang muc 
cong trinh trong toàn khu quy hoach.  Ong cp phân phi dung ng nhçra HDPE: 
PN1OD5O; PNIOI)150. 

- H thông cap nixOc ciu hoá: Drng ông cap nuc cru hóa di chung vâi 
du'ô'ng Ong cap rnxOc sinh hoat trên tuyên ng truyn tãi D150. Các h9ng cru boa 
duçic dâu nOi vào mng 1iri duô'ng ông cap nuc duçc b trI gn nga ba. ngâ tu 
hoãc truc dithng I&i thun Igi cho cong tác phông cháy, chUa cháy. Khoáng cách 
giQa các h9ng ciru hoá trén mang lithi tü I 00m ± 1 50m. 

- NirOc tuâi cay và rira duOng: Lay t& dng ông cap nuOc sinh hot D150. 
d) Cá'p din vâ chiê'u sang: 

- Nguôn cap tiir hrói din 35KV diiçic quy hoach d9c theo trçtc di.thng 36m 
(duOng vâo khu cOng nghip). 

-, Du'ng day trung the 22KV duqc ha ngârn nôi tir diem cap trên thrng 
36m den tram biên áp; xây drng mi 01 tram bin áp 22/0,4KV vui cOng suât 
2x1 000KVA, dam bão cap diên sinh hoat và san xuât. Tram  biên áp xây mOi dung 
loai tram treo. 

- Li.thi 0,4KV: Cp din dn các cong trInh cüa d,r an duc to chrc theo 
hmnh tia. Sr ding cap lôi dông b9c PVC di ngâm trong hào cap cap din tx tram 
biên áp khu vic den ttirng tñ din phân phôi dt trên via he dithng. Mi t din 

phãn phôi cap diên cho trng hang mvc  cOng trInh, riêng dôi vói khu nhã kinh 
doanh các san phârn sinh hoat thI cir 10 dan nguyen là së bô trI I tO din. 

- Li.râi chiu sang: Liiài din chiêu sang di ngâm trong các rãnh cap cap 
din chiêu sang cho &thng giao thông. Den chiêu sang scr ditng den Nan cao ap 
250W dat hai ben he di.rng dôi vói nhüng tuyên diRing có m.t cat ngang lông 
ththng> I Urn và dt mt ben he du&ng vâi nhtng tuyên di.rOng có rnt cat ngang 
lông du'ô'ng ~ 1 Om. Khoàng cách den trung binh là 30m. 

e) Thoát nw&c thai và v sinh môt trtrmg: 

- Nuc thai thoát riêng vâi nuóc mu'a. Sau khi qua xir I cyc b ti các be 
t1r hoai tai  chân các cOng trInh, nuâc thai duc thu ye cong gorn. Dung cong trôn 
nhi,ra UPVC D200; D300 dt dui via he duông giao thông và dithi mt san các 
cOng trinh. Tat cá nuc thai sau khi dixc thu gom se di.xçic dan vào h thông thu 
gom chung và dua ye tram xU l nuc thai cOa khu quy hoach. 

- Vâi yeu cu v cOng sut theo tmnh toán phài xây dirng 01 Tram  xcr 1' 
nuc thai có cong xuât 150 m3/ng.d. Trm duqc dtâ phIa Tày Bàc cOa dir an dê 
thu.n tin nhãt cho vic thoát và dâu noi vOi h thông thoát ni.râc mt theo djnh 
humg quy hoach chung cOa thành phô Song Cong. Hin tai  tuyên di.thng cOng 
thoát ntr1c 2xD800 theo dnh h.rng quy hoach chung chua có. VI vy trong giai 
doan du cua dçr an nay së nghién cüu tuyên cong tam thai dê thoát ye ga thu 
nrc mt trong di,.r an) 

- Cong ngh xü l' nuâc thai duc ch9n là cong ngh to hp bao gôm các 
k thut: Xr 1 thiu khI, hiêu khI dira trên k thutt màng vi kêt hçip vâi be lang 
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và khr trüng. NuOc thai sinh boat sau xt:r 1 dat  chun B theo QCVN 14:2008 
quy chuân k thut quôc gia ye nuc thai sinh hoat. 

Diêu 7: Quy d!nh  v chi giói thrô'ng do, chi giói xây dyng và yêu cu k5' 
thut dôi vO'i ttrng tuyn du*ng: 

a) Quy djnh chi giái du'ó'ng do: 

- Dung ni b 

- KIch thrnxc hInh hçc các mt cat ngang diên hInh: 

STT Mt cat 
Chiêu 

dài 
(m) 

Lông 
dtrô'ng 

(m) 

Via 
he 

(m) 

Diên 
tich 
lông 

dirô'ng 
(m2) 

Diên tIch 
via he 
(ni2) 

Tong 
din tich 

(m2) 

A 
Duoiiggiao 
thôngchInh 4013 

1 Mtt cat 1-1 Ngoài phm vi quy hoch 
2 Mtt cat 2-2 Ngoài phm vi quy hoach 
3 Mtdtt3-3 114 7,50 9,00 857,25 1.028.70 l.885.95 
4 Matcat4-4 142 7,00 8,00 992,39 1.134,16 2.126,55 

b) Chi gió'i xOy dyng: 

Tuân thu theo bàn ye quy hoach  giao thông, chi giói xây dirng ducic xác 

dinh co ban nhu' sau: 

- Di vi khu cong trInh kinh doanh, cljch vi buôn ban các san phâm tiêu 

dung sinh hoat  hang ngày: Chi giâi xây drng cong trInh trüng chi giâi thr6ng do, 

khoáng lüi theo mt d xây drng së là khoáng không gian san sau cüa cong trInh. 

- Dôi vâi các cong trInh cOn 1i theo quy hoach cüa dir an: Khoãng lui tôi 

thiêu t1r chi giâi ththng dO tâi móng cong trInh ti thiêu là 3,0m. 

c) Yêu ccu k9 thugt &5i vài tuyén dithng giao thông: 

- Các dng quy hoach mOi ducic thit k h thng via he, cay xanh, he 
thông thoát nucc và chiêu sang, dam bão theo tiêu chuân dung do thj. 

- Ban kInh cong bó via nhO nht Rmin = 8,0m. 

-Hèdngvàbóvia: 

+ He dung: Lát bang gch Block tçr chèn (co the thay dôi két cãu trong 
qua trinh 1p dir an). 

+ Bó via: Sr dung 1°a  bó via vat be tong xi mãng. 

- Cao do vâ do dc cOa các tuyn duOng hoàn toàn phii thuc vào cao 
không chê các diem giao cOa các tuyên. 

Diêu 8: Pham vi bão v, hành lang an toàn di vâi cong trinh ha tang k 
th utt. 
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- Khu virc báo v duàng ông cAp nuOc tôi thiêu là O,5m. 

- Khoáng cách tôi thiéu cüa du&ng cap din ngAm vâi cong trInh xãv dirng 
tôi thiêu là irn. 

Diêu 9: Quy dinh ye hInh thirc kiên trCic, màu sAc mt tiên cong trinh, yêu cãu 
ye hoàn thiên cay xanh, bô cçic san vuôn, hang rào cilia cong trinh vâ trên he duông. 

- Các cong trInh duçic xây drng phãi dam bão chi gith xãy dirng. 

- Duy tn net kiên trilic truyên thông, khuyên khIch sü diing mái dc, có 
các khoáng san truâc và san sau. Tao nhüng khoáng trOng In d b trI các khu 
cay xanh, san chGi phiic vi cho tilrng ciim nhá phü hp vOi bàn ye thiêt kê do thj. 

- Màu sac cong trinh: Dung gam màu sang t' 1 phôi k& sac d h'p I tao 
ye dep cong trInh. 

- Khuyên khIch silr ding vt 1iu xây dirng dja phuong. 

- Vâi các khu nba theo ,phong cách hin dai  sir dung cra khung nhOrn 
kInh, mat tithng op gach, dá. Bô c11c san virn hài hoà v&i sçr lien kêt hgp I gi&a 
san vi.thn ben trong cong trInh và cânh quan chung khu v'rc. 

- Turng rào: Hang rào mm bAng cay xanh cAt xén kt hçip lap cay bong 
mat phIa trong. Khuyên khIch các loai cay trông hang rào nhu chè tãu, Ozô. 
Turng rão bao quanh cong trInh không dugc xây dc cao qua 1 ,2m lam can trô 
tam nhIn. 

Diêu 10. Quy djnh v bin báo; quàng cáo; hlnh thtrc chiêu sang t.rên các 
tuyên phô, cOng trInh. 

- Bin báo, chi dan, k hiu phái dam bão không ãnh hithng tâi an toân 
giao thông, khOng gay khó khãn cho các hoat  dng phông chOng cháy. không 
lam ánh hu'mg CáC Cong trInh kiên true và cânh quan do thj. 

- Cong trinh quãng cáo phãi phü hçp Lut quáng cáo. Các cong trInh 
quäng cáo trtróc khi xây dirng phài duçic cap phép theo quy djnh. 

- KIch thuóc bin quáng cáo dam bào quy djnh, dng b, m9 quan. 

- Vj trI lap di,mg các bin quáng cáo, bin hiu: áp sat vào phân tiiang 
nba; không d.t trên ban cong hoc nhô ra he phô; không lap dimg tao  thành 
buông, khôi lôi; không quãng cáo trén nóc nhà và hai ben dâu hôi nhà. 

- CAm các hInh thiirc quáng cáo: Di dng dt trên via he; quáng cáo trén 
than cay, ct din, bang din t nhô ra thông gian he phO; quáng cáo bang t rai 
hotc bang am thanh trái phép. 

- Vic lAp dt bin chi dn thirc hin theo nguyen tAc: KhOng lam che khut 
tam nhIn nguai tham gia giao thông, khOng dt trén dái phân cách giu'a dirang. 

- HInh thilrc chiu sang trên các tuyên phô, cong trInh: H thông din 
chiCu sang cOng cong phãi có ánh sang dat  các tiêu chuân, darn bão vic tharn 
gia giao thông trén các tuyên phô vào ban dêm, ké cá khi thai tiêt dçp va khi 
thai tiët mira bão hay có suoig mu. 
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Diêu 11. Quy djnh t6 chirc cay xanh cong cong, cay xanh dung ph& 

- Mi tuyn dumg chi trng t& 1 dn 2 1oi cay, tao thánh chui, h thông 
cay xanh lien tuc, hoàn chinh. 

- Loi cay trng phái có dc tInh: Than, cành ch.c khoë, r an sãu vã 
không lam phá hông các cong trmnh lien kê, It rIJng lá vào rnia dông, phü hp 
vi khI hu, thô nhtrO'ng, không có dc to, boa có màu sac dçp. 

- Via he trng cay than thing, không phát trin cành ngang. 

- Cay xanh dua ra trng phãi dam bào tiêu chu.n: chiêu cao 2m, ththng 
kInh than cay> 4cm (dOi vi cay tiêu moc); chiêu cao? 3m, ththng kInh than 
cay? 5cm (doi vâi cay trung mc và di mc). 

- Cay xanh phãi trOng cách các goc ph 5m - 8m, cách các h9ng ciru hoã 2 
- 3m, cách ct den chiêu sang và nap ho ga 1 - 2m, vi trI trOng cay nãm ci 
khoãng truâc ranh gii hal nhà mt phô và dam báo hành lang an toàn 1Lri din. 

- O dt trng cay xanh trén he ph& KIch thu'âc hInh vuOng hoc hInh trOn 
cO 1p lát xung quanh gôc vâi cao d bang cao d via he và thiêt kê thoáng dé 
thuân tiên cho viëc chäm soc cay. 

- Trng cay xanh ti ph.n giáp giüa hai lô dt 1in k sao cho khOng ánh 
hung dn giao thông t1r diing vào trong lô dat. 

Chtro'ng III 

TO CHC THIJC HIN 

Diêu 12. Các cci quan có trách nhim quán 1 quy hoch xây dimg, dt dai 
các cap can cr Quy hoach duçc duyt và Quy djnh nay dê to chirc, hithng dn 
thçrc hin quán I quy hoch và dâu tu xây dirng theo di1tng dO an Quy ho?ch chi 
tiét t 1 1/500 To hçp khu djch viii thucing mi 168 Thai Nguyen, xã Tan 
Quang, thành phô Song Công, tinh Thai Nguyen. 

Diêu 13. M9i hành vi vi pham các diu khoãn cüa Quy djnh nay, tày theo 
hinh thirc va miLrc d vi phm së bj xü 1' vi pham hành chInh hotc truy cüu trãch 
nhim hInh sir theo quy djnh c1ia pháp 1ut. 

Diu 14. Quy djnh quân l theo Quy hoach chi tit t' l 1/500 T hçp khu 
djch vii thucing mai  168 Thai Nguyen, xã Tan Quang, thành phô Song COng 
duqc an hành và km trU tai  các cci quan dithi day dê các to chrc, cci quan và 
nhân dan biet kiêm tra, giám sat và th?c hin: 

- Uy ban nhân dan thânh phô Song COng. 

- PhOng Quan 1 dO thj thành pho. 

- Phông Tâi nguyen va Môi tnthng thành ph. 

- liJy ban nhân dan xâ Tan Quang. 

- COng ty TN}-ll-I xây dirng và Xuât nhu khâu 168 Thai Nguyen. 
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